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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

I - PARTES

Pelo presente “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios
e Outras Avengas” (“Contrato de Cessao”), de um lado, na qualidade de cedente:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituicdo financeira, com sede na
cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Cristévao Colombo,
no% 2.955, conjunto 501, Centro, CEP 90.560-002, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (*CNPJ/ME") sob o n® 18.282.093/0001-
50, neste ato representado na forma do seu Estatuto Social (“Cedente”);

de outro lado, como cessionaria:

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZA(;AO, nova denominagdo da Isec
Securitizadora S.A., sociedade por acdes, registrada na Comissdo de Valores
Mobilidrios ("CVM"), com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Tabapua, n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no
CNPJ/ME sob o n© 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Cessionaria” ou “Securitizadora”).

e, ainda, na qualidade de interveniente anuente:

APOGEE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade an6nima fechada,
com sede social na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Jose Silva de Azevedo Neto, 200, Bloco 3, Sala 401, Barra da Tijuca, CEP 22775-056,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 07.984.072/0001-60, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social ("Devedora”); e

GAFISA S.A., sociedade por acbes, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 1.830, conjunto 32, 3° andar,
Bloco 2, Condominio Edificio S&o Luiz, Vila Nova Conceicdo, CEP: 04543-900, inscrita
no CNPJ/ME sob o n.© 01.545.826/0001-07, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Gafisa” ou “Avalista”).

(Cedente, Cessionaria, Devedora e Gafisa, quando denominadas em conjunto,
simplesmente “Partes” e, individual e indistintamente, “Parte”)

CONSIDERANDO QUE:

a) em 08 de julho de 2021, a Devedora emitiu, em favor da Cedente, a “Cédula
de Crédito Bancario n.° 51500044-2 - Financiamento Imobiliario” ("CCB"), no valor
principal de R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) (“Valor Principal”), nos
termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004 (“Lei 10.931/04"), sendo certo
que a finalidade da CCB é o financiamento imobiliario destinado exclusivamente a
construcao e/ou desenvolvimento do empreendimento denominado:
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“Empreendimento Cyano”, localizado na cidade de do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Avenida Lucio Costa, depois do n°® 4216, CEP 22620-172, Jacarepagua,
cuja incorporacdo encontra-se registrada no R. 27 do Registro Anterior, n® 14.753 e
transportada a Av. 05 da Matricula n°® 454.655, do9° Oficio de Registro de Imdveis
da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, em 25 de janeiro de 2010
("Empreendimento Imobiliario”);

b) a Devedora, na qualidade de devedora dos créditos imobilidrios representados
pela CCB, se obrigou a pagar em favor da Cedente o valor do financiamento
imobiliario, acrescido de juros remuneratérios, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos por forca da CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios,
tais como encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizacGes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a CCB
("Créditos Imobilidrios");

c) a Cedente pretende ceder a totalidade dos Créditos Imobiliarios a Cessionaria,
por meio deste Contrato de Cessao;

d) a Securitizadora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios,
constituida nos termos do artigo 3° da Lei n.2 9.514, de 20 de novembro de 1997
("Lei n°® 9.514/97"), devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instrugao
CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004 (“Instrucdo CVM 414"), tendo como objeto,
dentre outras atividades, a aquisicdo de recebiveis imobilidrios e consequente
securitizacdo por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios;

e) a Securitizadora emitird, apdés a cessdo dos Créditos Imobilidrios, 1 (uma)
cédula de crédito imobilidrio integral, sem garantia real, sob a forma escritural
("CCI"), para representar os Créditos Imobilidrios, nos termos da “Escritura Particular
de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral sem Garantia Real, sob Forma
Escritural” (“Escritura de Emissdo de CCI");

f) ato continuo, os Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, serdo
vinculados aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2502 Série da 4@ Emissdo
da Securitizadora (“CRI”), conforme o “Termo de Securitizacgdo de Créditos
Imobilidrios de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2508 Série da 4@ Emissdo
da Virgo Companhia de Securitizacdo”, a ser celebrado, nesta data, entre a
Securitizadora e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, atuando por meio de sua filial na cidade de Sdo Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, conjunto 1.401, Itaim Bibi,
CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994/0004-01, na qualidade de
agente fiduciario ("Termo de Securitizacdo” e “Agente Fiduciario”, respectivamente);

g) os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, com esforcos restritos de
colocacdao, nos termos da Instrucdao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009
(“Instrucdo CVM 476"e “Oferta Restrita”, respectivamente), estando, portanto, a
distribuicdo automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos
termos do artigo 6° da Instrucao CVM 476 (“Operacao de Securitizacdo”), nos termos

2




Pagina Protocolo n° 2.047.785de 19/07/2021 as 11:46:56h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000003/000032 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 2.045.068 em 19/07/2021 neste 7° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por José Roberto Ferreira da Silva - Escrevente

f Autorizado.
Registro N°

2.045.068
19/07/2021

DocuSign Envelope ID: E4AD7441-53AA-4B17-9D99-7E93B8DFOD4A

dispostos no "Contrato de Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos, sob Regime
de Melhores Esforcos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2508 Série da 42
Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo”, a ser celebrado, nesta data, entre a
Cessionaria e a Devedora (“Contrato de Distribuicdo”);

h) as Partes se comprometeram, no ambito e em virtude da cessdo dos Créditos
Imobilidrios, a, em adicdo ao aval, constituir em favor da Cessionaria, e em beneficio
dos titulares dos CRI, as garantias mencionadas na Clausula Quinta deste Contrato,
as quais permanecerdo validas e exequiveis até a integral liquidagdo das Obrigagbes
Garantidas;

i) Para fins deste Contrato, o termo “Documentos da Operacao” significa, em
conjunto: (i) a CCB; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) este Contrato de
Cessdo; (iv) o Contrato de Cessdo Fiduciaria; (v) o Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Acodes; (vi) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoével; (vii) o Contrato de
Monitoramento; (viii) o Termo de Securitizagdo; (ix) o Contrato de Distribuigdo; (x)
o “Instrumento Particular de Prestacdo de Servigcos”, a ser celebrado entre a
CAPITAL FINANCE CONSULTORES LTDA, inscrita no CNPJ/ME sob o n©°
07.022.658/0001-43, a Securitizadora e a Devedora; e os respectivos aditamentos
e outros instrumentos que integrem a Emissao e que venham a ser celebrados, razao
pela qual nenhum dos Documentos da Operacdo poderd ser interpretado e/ou
analisado isoladamente; e

j) as Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliacao e
discussdo de todas as clausulas deste contrato, cuja celebracdo, execugdo e extingdo
sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Contrato de
Cessdo, que se regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposicdes
contratuais e legais, aplicaveis.

1.  PRINCiPIOS E DEFINICOES

1.1. As palavras e os termos constantes deste Contrato de Cessdao ndo
expressamente aqui definidos, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente
Contrato de Cessdo no cumprimento de direitos e obrigagdes assumidos pelas Partes,
sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos, deverdo ser
compreendidos e interpretados conforme significado a eles atribuidos nos demais
Documentos da Operacao.

2. OBJETO

2.1. Cessdo de Créditos: O presente Contrato de Cessdo tem por objeto a cessao
onerosa da Cedente a Cessionaria, de forma irrevogavel e irretratavel, da totalidade
dos Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB, livres e desembaracados de quaisquer
C)nus, nesta data, sem qualquer coobrigacdo da Cedente, em carater irrevogavel e
irretratavel, com a transferéncia de todos os direitos previstos na CCB (“Cessdo”).
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2.1.1. A Cessionaria, a partir desta data, manifesta sua expressa concordancia com
os termos e condicGes da CCB, obrigando-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a
cumprir as obrigacdes nela estabelecidas.

2.2. Abrangéncia da Cessdo: As Partes reconhecem que, nos termos dos artigos
287 e 893 do Cddigo Civil e artigos 21 e 22 da Lei n® 10.931, a cessdo dos Créditos
Imobilidrios compreende, além da cessdao ao direito de recebimento dos Créditos
Imobilidrios, a cessdo de todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios,
preferéncias, prerrogativas, acessérios e acles inerentes especificamente aos
Créditos Imobilidrios. Desta forma, fica assegurado a Cessionaria o exercicio de
qualquer direito titulado pela Cedente, no ambito da CCB, o que inclui, mas ndo se
limita (i) ao recebimento de comunicagdes, informagdes e notificagdes as quais
seriam enderecadas a Cedente; (ii) ao recebimento de cépias de documentos; (iii)
ao ressarcimento de despesas incorridas pelo Patrimonio Separado no ambito da
Oferta; (iv) a decisdo acerca dos Créditos Imobiliarios, inclusive acerca da definicdo
de Eventos de Vencimento Antecipado das obrigacGes de pagamento dos Créditos
Imobiliarios, acrescidos de Juros Remuneratdrios, atualizacdo monetaria e eventuais
encargos moratérios; e (v) excussdo das Garantias.

2.3. Cessao Boa, Firme e Valiosa: A Cedente se obriga a: (i) fazer a presente
cessao sempre boa, firme e valiosa, de acordo com os seus termos e condicdes,
inclusive perante a Devedora, adotando, em nome da Cessionaria, quando
necessario, todas as medidas para tanto; (ii) ndo realizar qualquer ato que acarrete
ou possa resultar na reducdo, por qualquer razao, do valor dos Créditos Imobiliarios
ou na alteragdo das condicbes e procedimentos de pagamento dos Créditos
Imobiliarios; e (iii) encaminhar & Cessionaria, em até 05 (cinco) Dias Uteis, ou prazo
inferior se assim exigido por lei ou ato administrativo, contados da data do
recebimento da citacdo ou notificacdo contra si apresentada por terceiros ou de
qualquer fato que tome conhecimento que possa afetar adversamente as obrigagdes
da Devedora dos Créditos Imobilidrios.

2.4. Para fins do disposto neste Contrato de Cessdao, entende-se como “Dia(s)
Util(eis)” todo e qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil.

2.5. Formalizacdo da Transferéncia da CCB e dos Créditos Imobilidrios: A
transferéncia da CCB e dos Créditos Imobiliarios dela decorrentes é formalizada por
meio deste Contrato de Cessao e do endosso constante do verso da via negociavel
da CCB.

2.5.1. O Anexo I deste Contrato de Cessdo contém a descricdo dos Créditos
Imobiliarios.

2.6. Emissdo dos CRI e Pagamento dos Créditos Imobilidrios: A presente cessdo
destina-se a viabilizar a emissdao dos CRI, de modo que os Créditos Imobilidrios,
representados pela CCI, serdo vinculados aos CRI até os respectivos vencimentos e
até que se complete a consequente liquidagdo integral destes (“Operacdo de
Securitizacdo”). Exceto pelo disposto na cldusula 2.6.2 abaixo, as Partes e a
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Devedora reconhecem que, para a consecucao da Operacao de Securitizagdo, é
essencial que os Créditos Imobilidrios ndo sofram qualquer modificacdo em suas
caracteristicas, conforme estabelecidas na CCB e neste Contrato de Cessdo, sendo
certo que eventual alteracdo dessas caracteristicas interfere no lastro dos CRI, e,
portanto, somente podera ser realizada mediante aprovagdo dos titulares dos CRI,
reunidos em assembleia geral de titulares de CRI convocada para esse fim, conforme
disposicdes previstas no Termo de Securitizagao.

2.6.1. A Devedora obriga-se, enquanto nao ocorrer a liquidagao integral dos CRI, a
ndo alterar ou modificar a CCB sob todo ou qualquer aspecto, notadamente de
maneira que afete os Créditos Imobiliarios, se obrigando ainda a Devedora a
submeter previamente a Cessionaria qualquer decisdo que necessite ser tomada no
ambito da CCB que afete os Créditos Imobilidrios, sendo certo que a Cessionaria
devera se valer de autorizacdo dos titulares dos CRI para tanto.

2.6.2. A CCB podera ser alterada quanto aos demais direitos e/ou obrigacdes
estabelecidos entre a Cessionadria e a Devedora ndo direta ou indiretamente
relacionados aos Créditos Imobilidrios, independentemente de assembleia geral dos
titulares de CRI, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente (i) de
modificagdes ja permitidas expressamente nos Documentos da Operacdo, (ii) da
necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais ou
regulamentares, (iii) quando verificado de erro de digitagao, ou ainda (iv) em virtude
da atualizagdo dos dados cadastrais da Devedora, tais como alteragao na razdo social,
endereco e telefone, desde que tais modificacdes (a) ndo representem prejuizo aos
titulares de CRI e (b) ndo gerem novos custos ou despesas aos titulares de CRI.

2.7 Pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Durante a vigéncia dos CRI, os
pagamentos dos Créditos Imobilidrios serdo depositados direta e exclusivamente na
conta corrente n® 3308-1, Agéncia n° 3395-2 do Banco Bradesco S.A. (237), de
titularidade da Cessiondria (“Conta do PatrimoOnio Separado”). Os pagamentos
recebidos da Devedora em relacdo aos Créditos Imobilidrios serdo computados e
integrardo o lastro dos CRI até sua data da liquidacdo integral. Todos e quaisquer
recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, bem como a Conta do
Patrimonio Separado, serdo expressamente vinculados aos CRI por forca do regime
fiduciario constituido pela Cessionaria, em conformidade com o respectivo Termo de
Securitizacdo, ndao estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou
compensagdo com ou em decorréncia de outras obrigacGes da Cessionaria. Neste
sentido, os Créditos Imobilidrios, o Fundo de Reserva, Fundo de Despesas e as
Garantias:

O] constituem patrimonio separado que ndo se confunde com o
patrimonio da Cessionaria (“Patrimdnio Separado”);

(i) manter-se-do apartados do patrimbnio da Cessionaria até que se
complete o resgate da totalidade dos CRI;

(iii)  destinam-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos e obrigacdes fiscais nos termos do Termo
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de Securitizagao;

(iv)  estdo isentos de qualquer agdo ou execugcdo promovida por credores
da Cessionaria;

(v) ndo sdo passiveis de constituicdo de garantias ou de excussdo por
quaisquer credores da Cessionaria, por mais privilegiados que sejam, e so
responderdao, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI,
ressalvando-se, no entanto, eventual aplicagdo do artigo 76 da Medida
Provisoria n.© 2.158-35; e

(vi) sbé responderdo pelas obrigacbes inerentes aos CRI a que estdo
afetados.

2.8  Administracdo Ordindria dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas
a administracdo dos Créditos Imobiliarios serdo exercidas pela Cessionaria, incluindo-
se nessas atividades, principalmente, mas sem limitagdo: o cdlculo e envio de
informacdo a Devedora previamente as suas datas de vencimento quanto ao valor
das parcelas brutas decorrentes da CCB, bem como o saldo devedor atualizado da
CCB, além do recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que
vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios representados
integralmente pela CCI na Conta do PatrimOnio Separado, deles dando quitacao.

2.9 Exigéncias da CVM, da B3 ou entidade autorrequladora: Em decorréncia do
estabelecido neste Contrato de Cessao, a Cedente, a Avalista e a Devedora declaram
seu conhecimento de que a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"), a CVM e/ou
ainda qualquer outra entidade reguladora ou autorreguladora em que os CRI venham
a ser registrados, distribuidos e/ou negociados podera fazer exigéncias relacionadas
com a emissdo dos CRI, hipotese em que a Cedente, a Avalista e a Devedora se
comprometem a colaborar com a Cessionaria e com o Agente Fiducidrio para sanar
0s eventuais vicios existentes, no prazo concedido pela B3, pela CVM e/ou ainda
qualguer outra entidade reguladora ou autorreguladora nas quais os CRI venham a
ser registrados, distribuidos e/ou negociados, conforme venha a ser solicitado pela
Cessionaria e/ou pelo Agente Fiduciario.

3. VALOR DA CESSAO

3.1. Valor de Cessdo: Tendo em vista que até a presente data os recursos da CCB
ndo foram pagos a Devedora, em decorréncia da cessdo dos Créditos Imobiliarios,
nos termos deste Contrato, a Cessiondria fara o pagamento do montante de
R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) (“Valor de Cessdo”), observadas as
dedugdes e retengbes descritas na Clausula 3.2 abaixo, por conta e ordem da Cedente

a Devedora, em até 04 (quatro) parcelas (“Valor da Integralizacdo Liquido”),
observado o disposto a seguir:

(i) a primeira parcela, no valor de R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de
reais), a ser creditada na Conta do Patrimdnio Separado, observada a
retencdo e deducdo dos valores indicados na Clausula 3.2 abaixo, em até 2
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(dois) Dias Uteis contados da data do atendimento da totalidade das
Condigdes Precedentes Primeira Integralizacdo, previstas na Clausula 2.2 da
CCB ("Data da Primeira Integralizacdo” e “Primeira Integralizacao”,
respectivamente); e

(i) as demais parcelas serdo creditadas na Conta do Patrimonio Separado
nos valores abaixo indicados, mediante recebimento de notificacdo enviada
pela Securitizadora nos termos da Clausula 3.1.3 abaixo, em até 18 (dezoito)
meses contados da Data da Primeira Integralizagao, a serem creditadas na
Conta do Patrimbnio Separado, desde que atendidas as CondigGes
Precedentes Integralizagdes Subsequentes, previstas na clausula 2.3 da CCB,
conforme verificado a cada nova integralizagdo (“Integralizacdes

Subsequentes”):

Integralizacao Valor a ser Integralizado (R$), acrescido da
Remunerac¢ao, nos termos da Clausula 6.2 do
Termo de Securitizagao

#2 R$20.000.000,00
#3 R$10.000.000,00
#4 R10.000.000,00

3.1.1 As liberagdes de recursos a Devedora se encontram condicionadas ao
recebimento pela Securitizadora dos respectivos valores decorrentes da
integralizacao dos CRI, a serem pagos pelos adquirentes dos CRI. Dessa forma, caso
os CRI ndo sejam integralizados em montante suficiente, o Credor ficard desobrigado
de realizar a totalidade ou parte de referidos pagamentos, conforme o caso, de forma
que o Valor do Crédito da CCB serd considerado o Valor do Crédito efetivamente
integralizado pelos adquirentes dos CRI.

3.1.1.2. Implementadas todas as condicdes precedentes previstas nos Documentos
da Operacao, o valor de desembolso de qualquer um dos Desembolsos somente sera
disponibilizado a Devedora por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED,
na forma e prazos previstos na Cladusula 3 da CCB.

3.1.2 Em nenhuma hipdtese, a Cessionaria incorrerd em antecipacdao de despesas
decorrentes da Operagdo de Securitizacdo, sendo certo que, se houver qualquer
necessidade de pagamento de despesas anterior a integralizacao dos CRI a Devedora
devera arcar integralmente com tal valor.

3.1.3 Os CRI serdo subscritos por meio do envio de ordem de investimento, na qual
os investidores subscreverdo determinada quantidade dos CRI e formalizardo a sua
adesdo a todos os termos e condicdes da Oferta, sendo certo que a subscricao dos
CRI emitidos devera ocorrer em até 24 (vinte e quatro) meses contados da Data de
Emissdo da CCB (“Prazo de Colocacdo”). Os CRI subscritos serdo integralizados até
04 (quatro) Dias Uteis contados de cada correspondéncia lhe encaminhada pela
Securitizadora, informando a correspondente quantidade de CRI e valor a ser valor
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integralizado, mediante o cumprimento das Condicdes Precedentes em cada uma das
integralizacdes nos termos previstos na Clausula 2.1 e seguintes da CCB.

3.1.4 De acordo com os termos da CCB e apds o recebimento pela Devedora da
totalidade do Valor da Integralizacdo Liquido, as obrigacGes de pagamento do Valor
de Cessdo pela Cessiondria serdo consideradas cumpridas, representando plena e
geral quitacdo pela Devedora a Cessionaria e a Cedente por tais obrigagbes, nos
montantes ali previstos, sendo certo que os comprovantes de depodsito e
compensacao na conta corrente de titularidade da Devedora a ser por ela indicada
serdo considerados como recibos.

3.2 ReduclGes e Deducdes da Primeira Integralizacdo. As Partes desde ja
convencionam que do valor da Primeira Integralizacdo deverdo ser descontados os
valores referentes aos Custos Flat (conforme definido na CCB) e retidos os valores
referentes ao Fundo de Despesas e ao Fundo de Reserva, conforme definidos na CCB.

3.3. Fica desde ja estabelecido que, até o atendimento integral das CondicGes
Precedentes, ou ainda, até que o seus respectivos cumprimentos sejas
eventualmente dispensados pela Cessionaria, a Cessionaria ndo possui qualquer
obrigacdo pecuniaria perante a Devedora em relagdo aos valores correspondentes ao
Valor de Cessdo que estejam mantidos na Conta do Patrimo6nio Separado, incluindo,
sem limitagao, a obrigagdo de pagamento de qualquer remuneragao ou corregao
monetaria a Cedente e/ou a Devedora sobre o Valor de Cessdo. O limite de
responsabilidade da Cessionaria pelo pagamento de despesas e demais obrigacdes
oriundas das transacGes previstas neste Contrato de Cessdo, serd equivalente ao
valor subscrito e integralizado dos CRI até a ocorréncia do evento que gerar a
respectiva obrigacdo de pagamento da Devedora.

3.4 Mora da Devedora: Em caso de mora no pagamento de quaisquer Despesas,
a Devedora, ou a Avalista, conforme aplicavel, inadimplente sujeitar-se-a ao
pagamento de multa moratdéria de 2% (dois por cento), adicionada de juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més ou fracdo, ambos calculados sobre o valor
do débito em atraso devidamente reajustado pelo IPCA (ou outro indice que venha a
substitui-lo) desde a data da mora até a data de seu efetivo pagamento.

3.5 Condicdo Resolutiva: Na hipétese da ndao implementacdo da totalidade das
Condicées Precedentes Primeira Integralizacdo, em até 30 (trinta) Dias Uteis
contados da Data da Emissdo da CCB, prorrogavel automaticamente por um periodo
adicional de 30 (trinta) dias, caso a Devedora demonstre estar envidando os seus
melhores esforgos para o atendimento de exigéncias formuladas pelos cartoérios
competentes, este instrumento serd considerado resilido, de pleno direito,
independentemente de aviso ou notificacdo, nos termos do artigo 127 do Cédigo Civil,
observada a obrigacdo da Devedora, ou a Avalista, conforme aplicavel, de pagar a
Cessionaria de todos os custos e despesas incorridas pela Cessiondria e demais
prestadores de servigo, até a data da resiligdo.

3.8 Mora da Cessionaria: Caso a Cessionaria deixe de realizar o pagamento do
Valor de Cessdo dentro do prazo mencionado nas Clausulas 3.1, ficard sujeita ao
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pagamento de (i) multa moratdria de 2% (dois por cento); e (ii) juros de mora de
1% (um por cento) ao més incidentes sobre o Valor de Cessao.

3.9 Aplicacdes Financeiras. Quaisquer valores depositados ou mantidos na Conta
do Patrimbnio Separado, poderdo, a critério da Securitizadora, ser aplicados por
liberalidade da Securitizadora em investimentos de renda fixa, de liquidez diaria,
podendo ser Titulos de emissdao do Tesouro Nacional, Fundos de Investimento com
perfil conservador ou certificados e recibos de depdsito bancario de emissdo das
seguintes instituicdes financeiras: Banco Itau-Unibanco S.A., Banco Bradesco S.A.,
Banco do Brasil S.A. ou Banco Santander (Brasil) S.A. ("Aplicacdes Financeiras”). As
Aplicagdes Financeiras realizadas deverdo ser resgatadas de maneira que estejam
imediatamente disponiveis na Conta do Patrim6nio Separado para a realizagdo de
qualguer pagamento devido. Eventuais retengdes de impostos decorrentes dos
rendimentos das Aplicagbes Financeiras pertencerdo com exclusividade a
Securitizadora. Ndo haverd por parte da Securitizadora a garantia de aplicacdo ou
qualgquer garantia em relacdo ao rendimento das Aplicacdes Financeiras.

3.9.1 Osrendimentos decorrentes das Aplicacdes Financeiras, liquidos de impostos
e quaisquer outros encargos que forem deduzidos, estardo abrangidos pela
instituicdo do Regime Fiduciario, e serdo liberados para a Devedora, liquidos dos
tributos incidentes, na Conta de Livre Movimentacdo, caso as Obrigacdes Garantidas
sejam sanadas e os referidos fundos disponham de recursos em sobejo.

3.9.1 Fica desde ja certo e ajustado entre as Partes que, para todos os fins de
direito, a Cessionaria e os titulares dos CRI ndo assumem qualquer responsabilidade
perante a Devedora, por perdas financeiras resultantes de qualquer investimento nas
AplicagOes Financeiras, desde que expressamente observado o disposto na clausula
acima.

4. DECLARACOES

4.1. Declaragbes de Parte a Parte: Cada uma das Partes declara e garante as
outras, conforme aplicavel, que:

(i) € uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com
a legislacdo e regulamentacdo em vigor na Republica Federativa do Brasil;

(i) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de
Cessdao, bem como os demais Documentos da Operacao, realizar todas as
operacdes aqui previstas e cumprir todas as obrigagGes principais e acessorias
aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e
outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracdo,
implementar todas as operagdes nele previstas e cumprir todas as obrigacdes
nele assumidas;

(iii)  este Contrato de Cessdo, assim como os demais Documentos da Operagdo, é
validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida, vinculante e
exequivel, de acordo com os seus termos;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

a celebracdo do presente Contrato de Cessao, e dos demais Documentos da
Operacdo, e o cumprimento das obrigacdes neles assumidas: (a) nao violam
qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios; (b) ndo violam
qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, a que
esteja vinculada, ou a que seus bens estejam vinculados; (c) ndao exigem
consentimento, acdo ou autorizagdo de qualquer natureza; e (d) ndo
acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de
quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por
quaisquer das Partes, ou que seus respectivos controladores, controladas e
coligadas sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo,
qualquer dos bens de sua propriedade, em especial os Créditos Imobiliarios
representados pela CCI;

estd apta a cumprir as obrigacdes previstas neste Contrato de Cessdo, assim
como nos demais Documentos da Operacdo, e agira em relacdo a ele com
boa-fé, probidade e lealdade;

nao depende economicamente das outras Partes ou da Devedora;

ndo se encontra, e seus representantes legais ou mandatdrios que assinam o
presente Contrato de Cessao, assim como os demais Documentos da
Operagao, ndo se encontram, em estado de necessidade ou sob coagao para
celebrar o presente Contrato de Cessdo, assim como os demais Documentos
da Operagdo, quaisquer outros contratos e/ou documentos a eles
relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-los;

as discussGes sobre o objeto deste Contrato de Cessdao, e dos demais
Documentos da Operacao, foram feitas, conduzidas e implementadas por sua
livre iniciativa;

foi assessorada por assessores legais, bem como é sujeito de direito
sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou outros
relacionados suficiente para a devida analise dos elementos aqui envolvidos e
celebragdo deste Contrato de Cessdo e dos demais Documentos da Operacao;

foi informada e avisada de todas as condigBes e circunstancias envolvidas na
negociacdo objeto deste Contrato de Cessdo, assim como dos demais
Documentos da Operacdo, e que poderiam influenciar a capacidade de
expressar a sua vontade, tendo sido assistida por advogados durante toda a
referida negociacao;

os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato de
Cessdo, assim como dos demais Documentos da Operacdo, tém poderes
estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigacbes
estabelecidas neste Contrato de Cessao e nos demais Documentos da
Operacao, conforme o caso;

ndo omitiu nem omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

4.2

conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial adversa da
situacdo econdmico-financeira ou juridica em prejuizo dos titulares dos CRI;

a transferéncia da titularidade dos Créditos Imobiliarios originados pela CCB,
nos termos deste Contrato de Cessdo, ndo estabelece, direta ou
indiretamente, qualquer relagdo de consumo entre a Cedente e a Cessionaria;

estd em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciadria, ambiental e de
quaisquer outras obrigacdes impostas por lei, ou estd discutindo de boa-fé a
realizacdo de pagamentos ndo realizados, nas esferas administrativa ou
judicial, ressalvados os débitos trabalhistas da Gafisa indicados na Certiddo
Positiva de Débitos Trabalhistas n® 15537334/2021, expedida pela Justica do
Trabalho em 13 de maio de 2021, pela Certidao Positiva de Débitos com
codigo de controle n° 45Svdyz, expedida pelo Ministério da Economia e pela
impossibilidade de emissdo da Certiddo de Débitos da Fazenda do Municipio
de Sao Paulo;

atuam em conformidade com as Leis n® 12.529, de 30 de novembro de 2011,
9.613, de 3 de margo de 1998, 12.846, de 1° de agosto de 2013, o Decreto
n° 8.420, de 18 de marco de 2015 e, desde que aplicavel, a U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977, da OECD Convention on Combating Bribery of
Foreign Public Officials in International Business Transactions e do UK Bribery
Act (UKBA) (“Leis Anticorrupcdo”), na medida em que (@) mantém politicas e
procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das Leis
Anticorrupgao; (b) abstém-se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma
lesiva a administragdo publica, nacional ou estrangeira, conforme aplicavel,
no interesse ou para beneficio prdoprio, exclusivo ou ndo; e (c) cumprem,
assim como seus administradores e diretores cumprem, as Leis Anticorrupcao
na realizacdo de suas atividades; assim como se obrigam a informar,
imediatamente, por escrito, uma a outra, conforme for, e ao Agente Fiduciario
dos CRI, qualquer violacdo as Leis Anticorrupcdo; e

cumprem rigorosamente a legislagdo ambiental e trabalhista em vigor,
adotando as medidas e agbes preventivas e/ou reparatdrias, destinadas a
evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seus respectivos objetos sociais,
especialmente as elencadas na Lei n® 10.165, de 27 de dezembro de 2000,
estando comprometida com as melhores praticas socioambientais em sua
gestao.

Declaracdes da Cedente sobre os Créditos Imobilidrios originados pela CCB: A

Cedente declara, ainda, que:

(1)

ndo se encontra impedido de realizar a Cessdo de Créditos, a qual inclui, de
forma integral, todos os direitos, agdes, prerrogativas e garantias dos Créditos
Imobilidrios assegurados a Cedente nos termos da CCB;
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(i) os Créditos Imobilidrios originados pela CCB foram regularmente emitidos e
permanecem validos e eficazes nesta data, sendo absolutamente verdadeiros
todos os termos e valores indicados na CCB e no presente Contrato;

(iii)  os Créditos Imobilidrios sdo, nesta data, existentes, validos, eficazes e
exequiveis;

(iv) os Créditos Imobilidrios sdo de sua legitima e exclusiva titularidade, e
encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou
restricoes de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da
Cedente a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da
Cedente de celebrar e cumprir este Contrato de Cessdo;

(v) a cessdo dos Créditos Imobilidrios ndo caracteriza (i) fraude contra credores,
conforme previsto nos artigos 158 a 165 do Cdédigo Civil, (ii) infracdo ao artigo
286 do Cddigo Civil, (iii) fraude de execugdo, conforme previsto no artigo 792
da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015 (“"Cddigo de Processo Civil"”), ou
(iv) fraude, conforme previsto no artigo 185, caput, da Lei n® 5.172, de 25 de
outubro de 1966 (“Cddigo Tributdrio Nacional”), bem como ndo é passivel de
revogacao, nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei n° 11.101, de 9 de
fevereiro de 2005, conforme alterada;

(vi)  ndo esta se utilizando do presente Contrato de Cesséo, tampouco da Operagdo
de Securitizagdo, para ocultar ou dissimular a natureza, origem, localizagdo,
disposicdo, movimentacdao ou propriedade de bens, direitos ou valores
provenientes, direta ou indiretamente, de infracdo penal, nos termos da Lei
n% 9.613, de 3 de margo de 1998; e

(vii) os Créditos Imobilidrios ndo se encontram vinculados a nenhuma outra
emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios.

4.2.1. As declaracdes prestadas pela Cedente na Clausula 4.2 acima, em especial no
que se refere aos seus itens (ii) e (iii), deverdo ser interpretadas considerando que,
a partir da Cessdo dos Créditos Imobilidrios, a Cedente ndo assumira qualquer
coobrigacao, inclusive em relagdo a eventuais cessdes posteriores, e, ainda, ndo se
responsabilizard pela adimpléncia ou solvéncia da Devedora em relacdo aos Créditos
Imobiliarios.

4.3. Validade das Declaracbes: As declaracdes prestadas pelas Partes nas
Clausulas 4.14-1+ e 4.2 deste Contrato de Cessdo, conforme o caso, deverdo ser
validas, verdadeiras, corretas e completas nesta data e deverdo permanecer validas,
verdadeiras, corretas e completas até a liquidacdo das Obrigacdes Garantidas.

4.4,  Fatos posteriores: A Devedora deverd comunicar a Cessionaria em até 05
(cinco) Dias Uteis apoés sua ciéncia sobre a ocorréncia de quaisquer eventos ou
situagdes que possam fazer com que as declaragles e garantias prestadas, nos
termos deste Contrato de Cessdo, pela Devedora, ndo sejam mais validas, corretas,
precisas ou completas.




Pagina Protocolo n° 2.047.785de 19/07/2021 as 11:46:56h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000013/000032 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 2.045.068 em 19/07/2021 neste 7° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por José Roberto Ferreira da Silva - Escrevente

f Autorizado.
Registro N°

2.045.068
19/07/2021

DocuSign Envelope ID: E4AD7441-53AA-4B17-9D99-7E93B8DFOD4A

4.5. Declaragbes da Cessionaria. A Cessionaria declara que:

(a) avaliou por si, com meios préprios, os Documentos da Operagdo e Garantias
e nao se baseou em quaisquer avaliagdes feitas pela Cedente em relagao a
qualidade crediticia da Devedora a formalizacdo juridica dos Documentos da
Operacao; e

(b) esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condigées da
CCB.

5. GARANTIAS

5.1. Garantias: Em adigdo ao Aval, ao Fundo de Reserva e Fundo de Despesas, a
serem constituidos nos termos previstos na CCB, em garantia do fiel, pontual e
integral cumprimento (i) do pagamento da CCB e do Contrato de Cessao, incluindo
todos os seus acessorios, juros remuneratérios, encargos, penalidades, as despesas
com a excussdo das Garantias, honorarios advocaticios, os custos ordinarios da
Operacdao de Securitizacdo, inclusive com os prestadores de servicos, e demais
encargos contratuais e legais previstos e relacionados na CCB, no Contrato de Cessao
e nos demais Documentos da Operagdo, em seu vencimento original ou antecipado;
(if) quaisquer obrigacGes pecunidrias ou ndo, incorridas para a plena satisfacdo e
integral recebimento dos Créditos Imobilidrios nas condigdes constantes na CCB, no
Contrato de Cessdo e nos demais Documentos da Operagdo (“Obrigacbes
Garantidas”), serdo constituidas as garantias previstas nesta clausula em favor da
Cessiondria (“Garantias”).

5.1.1. Sera de responsabilidade exclusiva da Devedora o pagamento de todos os
custos envolvidos na elaboragdo dos instrumentos necessdrios para a devida
formalizacdo da Alienagdo Fiduciaria de Imoével, da Alienagdo Fiduciaria de Agles e
da Cessdo Fiduciaria, tratadas nas clausulas abaixo, bem como as despesas de
registro.

5.2  Alienacdo Fiduciaria de Imével: A Devedora, em beneficio da Securitizadora,
constituird a alienacdo fiduciaria do imdvel denominado “Empreendimento Cyano”,
de propriedade da Devedora, registrado no R. 27 do Registro Anterior, n® 14.753 e
transportada a Av. 05 da Matricula n°® 454.655 (“Imével Alienado Fiduciariamente”)
por meio de instrumento préprio e devidamente registrada na matricula do Imével
Alienado Fiduciariamente, nos termos do "Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Imdveis em Garantia e Outras Avencas”, entre a Devedora, na qualidade de
fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria (“Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Imével” e “Alienacdo Fiduciaria Imével”, respectivamente).

5.3  Alienacdo Fiduciaria de AcGes: Adicionalmente, em garantia das Obrigacdes
Garantidas, a GAFISA S.A., sociedade por agles inscrita no CNPJ/ME sob o n©
01.545.826/0001-07 (“Gafisa”), constituird, por meio de instrumento préprio e
diretamente a Securitizadora, a alienagdo fiducidria da totalidade das agdes de
emissdo da Devedora (“AcSes” e “Alienacdo Fiduciaria AcGes”, respectivamente”), a
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ser constituida nos termos do “Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de
Acbes em Garantia e Outras Avengas”, celebrado entre a Gafisa, na qualidade de
fiduciante, a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria e a Devedora, na qualidade
de interveniente anuente (“Contrato de Alienagdo Fiducidria Ages”).

5.4 Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios. Sem prejuizo das demais garantias
previstas acima, em garantia das Obrigacdes Garantidas, a Devedora constituird, em
favor da Securitizadora, (@) a cessdo fiduciaria dos créditos imobiliarios decorrentes
da comercializagdo das unidades aut6nomas integrantes do Empreendimento
Imobilidrio alienadas até a presente data por meio de cada "Compromisso de Venda
e Compra de Unidade Auténoma e Outros Pactos” entre a Devedora e os promitentes
adquirentes (“Adqguirentes” e “Contratos Imobilidrios”, respectivamente); e (b) a
promessa de cessao fiducidria dos créditos decorrentes da alienacdo (i) unidades
autonomas do Empreendimento Imobilidrio indicadas no Anexo II do Contrato de
Cessdo Fiduciaria, e (ii) das unidades auténomas integrantes do Empreendimento
Imobilidrio, cujos Contratos Imobilidrios venham a ser objeto de distrato (“Créditos
Cedidos Fiduciariamente” e “Cessdo Fiduciaria”, respectivamente), a ser constituida
nos termos do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Promessa de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a
Devedora, na qualidade de cedente, e a Securitizadora, na qualidade de cessionaria
(“"Contrato de Cessédo Fiduciaria”).

5.4.1 Todo e qualquer recurso decorrente dos Contratos Imobilidrios devera ser
pago diretamente e exclusivamente na Conta do Patrimo6nio Separado e integrarado,
para todos os fins e efeitos de direito, a definicio de Créditos Cedidos
Fiduciariamente.

5.4.2 A Devedora obriga-se a promover e comprovar a Securitizadora a notificacao
valida dos Adquirentes por meio da inclusdo de tarja a respeito da Cessdo Fiduciaria,
no préprio boleto de cobranga, na forma no Contrato de Cessdo Fiduciaria, em até
30 (trinta) dias corridos contados da presente data, ou da data de celebragao dos
Contratos Imobiliarios, conforme o caso.

5.4.3 A Devedora declara que os Contratos Imobilidarios ndo contém qualquer
vedacdo a cessao fiduciaria, acima prevista.

5.4.4 A partir do més seguinte a Data da Primeira Integralizacdo, até a liquidacao
integral das Obrigagdes Garantidas, a Devedora compromete-se a manter a Razao
Minima de Garantia, calculada nos termos indicados na Clausula 7.1 da CCB,
observado os procedimentos para reenquadramento da Razdo Minima de Garantia na
hipdtese de seu ndo atendimento.

5.4.5 A administracdo, gestdo e cobranca dos Créditos Cedidos Fiduciariamente,
bem como o relacionamento e atendimento dos Adquirentes serdo realizados pela
Devedora, sendo certo que o acompanhamento da gestdo dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente serd realizada pela MAXIMUS SERVICER ASSESSORIA E
CONSULTORIA EM CREDITO IMOBILIARIO LTDA., com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n® 48,1° andar CJ 11, Itaim
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Bibi, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/ME n© 27.894.972/0001-23 (“Agente de
Monitoramento”), nos termos do “Contrato de Prestacdo de Servigcos de Auditoria
Imobiliaria e Monitoramento de Créditos Imobilidrios - Servicer”, celebrado entre a
Securitizadora, a Devedora e o Agente de Monitoramento (“"Contrato de
Monitoramento”).

5.4.5.1 Nos termos do Contrato de Agente de Monitoramento, o Agente de
Monitoramento devera disponibilizar a Securitizadora, com cdpia ao Agente
Fiduciario, até o dia 20 (vinte) de cada més ou no Dia Util imediatamente
subsequente caso ndo seja um Dia Util, relatério escrito contendo as informacgdes que
atestem a verificagdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, pelo Agente de
Monitoramento (“Relatério de Monitoramento”).

5.4.6. A Devedora desde ja se obriga a praticar todos os atos e cooperar com a
Securitizadora e com o Agente de Monitoramento em tudo que se fizer necessario ao
cumprimento dos procedimentos aqui previstos, inclusive no que se refere ao
atendimento das exigéncias legais e regulamentares necessarias ao recebimento dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente.

5.4.7 Ordem de Pagamentos. Os Créditos Cedidos Fiduciariamente recebidos na
Conta do Patrimo6nio Separado deverdo ser utilizados pela Securitizadora no
pagamento das parcelas mensais (Remuneragdao e Amortizagdo) do financiamento,
devendo obedecer a ordem de pagamentos abaixo, de forma que cada item somente
seja pago caso haja recursos disponiveis apo6s o cumprimento do item anterior
("Ordem de Pagamentos”):

a) Pagamento das despesas do Patrimo6nio Separado incorridas e ndo pagas até
a Data de Pagamento;
b) Pagamento da Remuneracdo dos CRI (conforme definido no Termo de

Securitizacdo) e da amortizacdo do saldo devedor do Valor Nominal Unitario
dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo), em atraso, se houver;

C) Pagamento da Remuneracdo dos CRI (conforme definido no Termo de
Securitizagao);

d) Pagamento da amortizacdo do saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos
CRI (conforme definido no Termo de Securitizagao);

e) Recomposicdo do Fundo de Reserva, se necessario;

f) Recomposicdo do Fundo de Despesas, se necessario; e

g) Apds a Data de Pagamento imediatamente subsequente ao uUltimo Relatério

de Medicdo e Relatério de Monitoramento e ap6s cumpridos os itens anteriores
da Ordem de Pagamentos, (i) até a obtencdo do Habite-se do
Empreendimento Imobilidrio, eventual Excedente (conforme definido na CCB)
sera liberado a Devedora, observado o disposto na Clausula 5.4.7.1 abaixo; e
(i) apds a obtencao do Habite-se do Empreendimento Imobilidrio, direcionar
a totalidade do Excedente apurado serd direcionada a Amortizacdo
Extraordinaria Compulsoria desta Cédula, observada a Clausula 8.1 da abaixo.

5.4.7.1 No caso de ocorréncia de pré-pagamento dos Créditos Cedidos
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Fiduciariamente, os valores decorrentes de tal pré-pagamento deverdo observar a
Ordem de Pagamentos acima indicada.

5.5 Do Aval. A Gafisa se constitui principal pagador, nos termos da CCB,
responsabilizando-se individual e solidariamente com a Devedora, na qualidade de
avalista, sem qualquer beneficio de ordem, até o efetivo e final adimplemento das
ObrigacGes Garantidas, assumidas pela Devedora nesta Cédula, obrigando-se a
honrar a garantia ora prestada, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial, e declara, neste ato, nao existir qualquer
impedimento legal ou convencional que |he impega de assumir a garantia de aval,
ora constituida (“Aval”).

5.6 Disposicées Gerais as Garantias. A enunciagdo das ObrigacOes Garantidas
acima ndo é exaustiva, sendo certo que a falta de mencgdo especifica neste
instrumento, ou a inclusdo de referida obrigacdo nesta definicao ndo significa a
exclusdo da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeicdo aos termos
das Garantias, ndo podendo a Devedora se escusar ao cumprimento de qualquer uma
das ObrigagOes Garantidas ou de qualquer forma retardar a execugao das Garantias
conforme previsdo do Termo de Securitizagao.

6. GUARDA DOS DOCUMENTOS COMPROBATORIOS E EXECUGCAO DAS
OBRIGAGOES

6.1. Guarda de Documentos: A Cessionaria serad responsavel pela guarda da via
negociavel da CCB, recebendo o Agente Fiducidrio uma via digital da via negociavel
e da via ndo negociavel. A Cessionaria também sera responsavel pela guarda de uma
via digital de todos os Documentos da Operagdo, devidamente registrados nos érgaos
competentes, quando aplicavel.

6.2. Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja, que o presente
Contrato de Cessdo constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e
efeitos dos artigos 784 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

7. DEMAIS OBRIGAGOES DA DEVEDORA E DA AVALISTA

7.1. Obrigacdes da Devedora: Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste
Contrato de Cessao e na CCB, a Devedora, e a Avalista, conforme o caso, obrigam-
se, individualmente, a, conforme o caso:

(a) adotar todas as providéncias para manter validas e eficazes as declaragGes
contidas neste Contrato de Cessao e nos demais Documentos da Operagao,
mantendo a Cessionaria informada de qualquer ato ou fato que possa afetar
a validade de quaisquer das referidas declaragoes e adotando as medidas
cabiveis para sanar ou evitar a inveracidade ou a incorrecdo da declaragao;

(b) efetuar, de acordo com as regras contabeis aplicdveis nos termos da legislagao
e da regulamentacdo brasileira, os respectivos langamentos contdbeis
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necessarios ao registro da cessao dos Créditos Imobilidrios a Cessionaria, nos
termos deste Contrato de Cessao;

(c) manter, até o integral cumprimento de todas as ObrigacGes Garantidas, todas
as autorizacbes necessarias (i) para a validade ou exequibilidade dos
Documentos da Operagao de que sejam parte; (ii) para o fiel, pontual e
integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas; e (iii) para a continuidade
das suas operagdes;

(d) responsabilizar-se perante a Cessiondria em razdo do descumprimento,
incorregao ou falsidade de quaisquer das declaragdes ou obrigagdes deste
Contrato de Cessdo e dos demais Documentos da Operagao;

(e) permitir as empresas de auditoria e agentes indicados pela Cessionaria, desde
que notificado com ao menos 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, o acesso
a todos os documentos, arquivos e dados necessarios para avaliar o
desempenho dos Créditos Imobilidrios e demais Garantias;

(f) até o cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, apresentar a
Cessiondria, seu balango patrimonial, as suas demonstragdes financeiras do
exercicio e as demais informacdes contdbeis exigidas em leis, conforme as
praticas contdbeis adotadas no Brasil, em até 90 (noventa) dias contado do
encerramento do respectivo exercicio social; e

(9) auxiliar, disponibilizando informag&es ou documentos que a Cessionaria venha
a solicitar para os fins de obtengdo do depdsito da CCI e do registro da Oferta
Restrita perante a B3, conforme regulamentagdo vigente.

7.2. Lei Anticorrupcao: As Partes se obrigam, sob as penas previstas na legislagao
aplicavel, a observar e cumprir rigorosamente todas as leis cabiveis, incluindo as Leis
Anticorrupgdo, assim como as normas e exigéncias constantes das politicas internas
das Partes.

7.2.1. As Partes declaram e garantem que ndo estdo envolvidas ou irdo se envolver,
direta ou indiretamente, por seus representantes, administradores, diretores, sécios
ou acionistas, controladores, afiliadas, nos termos da lei, incluindo seus diretores,
soOcios ou acionistas, controladores, durante o cumprimento das obrigacGes previstas
neste Contrato de Cessdo, em qualquer atividade ou pratica que constitua uma
infragdo aos termos das Leis Anticorrupgdo, declarando ainda, no seu melhor
conhecimento, a a inexisténcia de qualquer investigacdo, inquérito ou procedimento
administrativo ou judicial relacionados a praticas contrarias as Leis Anticorrupcao,
aplicaveis nas jurisdicdes em que atua, bem como inexisténcia de veiculacdo de
noticias relacionadas a tais matérias.

7.2.2. As Partes declaram e garantem que nao se encontram, assim como seus
representantes, administradores, diretores, sécios ou acionistas controladores, direta
ou indiretamente: (i) sob investigacdo em virtude de denlncias de suborno e/ou
corrupgao; (ii) no curso de um processo judicial e/ou administrativo ou foram
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condenados ou indiciados sob a acusacdo de corrupgao ou suborno; (iii) listados em
alguma entidade governamental, tampouco conhecidos ou suspeitos de praticas de
terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (iv) sujeitos a sancGes econdmicas e de
negdcios por qualquer entidade governamental sob acusacdo de corrupgdo ou
suborno; e (v) banidos ou impedidos, de acordo com qualquer lei que seja imposta
ou fiscalizada por qualquer entidade governamental em razao de acusacdao de
corrupgao ou suborno.

7.2.3. O ndo cumprimento por parte das Partes das Leis Anticorrupcao desde a data
de assinatura deste Contrato de Cessdo até a data de pagamento do Valor de Cessdo,
sera considerada uma infragdo grave a este Contrato de Cessdo o que conferira a
outra Parte o direito de, agindo de boa fé, declarar rescindido imediatamente o
presente Contrato de Cessdao, sem qualquer 6nus ou penalidade contratual
previamente estipulada, sendo a Parte inadimplente responsavel por perdas e danos,
nos termos da lei aplicavel.

7.2.4. As Partes declaram que, direta ou indiretamente, ndo ofereceram,
prometeram, pagaram ou autorizaram o pagamento em dinheiro, deram ou
concordaram em dar presentes ou qualquer coisa de valor e, durante a vigéncia deste
Contrato de Cessdo, ndo irdo ofertar, prometer, pagar ou autorizar o pagamento em
dinheiro, dar ou concordar em dar presentes ou qualquer coisa de valor a qualquer
pessoa ou entidade, publica ou privada, com o objetivo de ser beneficiada ilicitamente
ou de beneficiar os seus negdcios.

7.2.5. As Partes declaram que, direta ou indiretamente, nao irdo receber, transferir,
manter, usar ou esconder recursos que decorram de qualquer atividade ilicita, bem
como ndo irdo contratar como empregado ou de alguma forma manter
relacionamento profissional com as pessoas fisicas ou juridicas envolvidas com
atividades criminosas, em especial as Leis Anticorrupcao, lavagem de dinheiro, trafico
de drogas e terrorismo.

7.2.6. As Partes prontamente notificardo, por escrito, a outra Parte, a respeito de
qualquer suspeita ou violacdo do disposto nas Leis Anticorrupgdo, e ainda de
participacdo em praticas de suborno ou corrupcdo, assim como o descumprimento
de qualquer declaracdo prevista nesta clausula.

7.2.7. As Partes estdo sujeitas a cddigos de ética proprios e declaram que cumprem
0s seus respectivos cdédigos de ética rigorosamente, em estrita observancia a
legislacdo que lhes é aplicavel.

8. INDENIZAGCAO

8.1. Indenizacdo: A partir da data de assinatura deste Contrato de Cessdo, a
Devedora e a Avalista, conforme o caso, obrigam-se a indenizar e manter a
Cessionaria e a Cedente indenes contra quaisquer demandas, obrigagdes, perdas e
danos diretos de qualquer natureza sofridos pela Cessionaria e/ou pela Cedente
(exceto lucros cessantes), originados de ou relacionados a: (i) falsidade contida nas
declaracbes e garantias prestadas pela Devedora e Avalista, nos termos deste
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Contrato de Cessao ou de quaisquer dos demais Documentos da Operagao; (ii) acdo
ou omissdao dolosa ou culposa da Devedora e Avalista, no que diz respeito ao
cumprimento de suas obrigacdes decorrentes dos Documentos da Operacdo ou de
qualquer forma relacionadas a CCB; (iii) demandas, agdes ou processos instaurados
a fim de discutir: (a) a presente Cessao; (b) os Créditos Imobilidrios representados
pela CCB; ou (c) a constituicdo das Garantias, exceto se tais demandas, acdes ou
processos relacionem-se, comprovadamente a ato ou omissdo da Cessionaria,
cabendo a Cessionaria o dever de indenizar a Devedora e Avalista, observado, em
qualquer hipdtese, o valor limite equivalente ao montante total por ela recebido a
titulo de remuneragao.

8.2. Sem prejuizo da obrigagdo assumida na Clausula 8.1 deste Contrato de
Cessdo, a Cedente, a Avalista e a Devedora se obrigam a fornecer os documentos e
informacgdes de que dispdem e que sejam necessarios para defesa dos interesses da
Cessionaria contra as demandas, processos, acles, obrigacGes, perdas e danos
mencionados na Clausula 8.1 deste Contrato de Cessdo, assim como a Cessionaria
se obriga a fornecer documentos e informacgdes de que dispdem e que sejam
necessarios para defesa dos interesses da Cedente, em demandas similares que
sejam propostas contra a Cedente, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contado do
recebimento de solicitagdo escrita nesse sentido, ou em menor prazo, se assim
exigido pelo 6rgdo administrativo e/ou judicial competente.

8.3. Em nenhuma hipdtese a Cedente sera responsavel pelos riscos, custos e 6nus
relativos a demandas ou processos judiciais relacionados a presente cessdo, aos
Créditos Imobiliarios, a CCB ou, ainda, a constituicdo das Garantias. Nas demandas
ou processos judiciais em face da Cessiondria e/ou da Cedente, fica convencionado
que a Cessionaria sera a uUnica responsavel por conduzir as defesas relativas a essas
demandas ou processos, buscando a exclusdo, quando possivel, da Cedente do polo
passivo das acles intentadas contra este Ultimo e buscando a inclusdo, no polo
passivo da demanda, da parte responsavel pela existéncia ou fato gerador da
demanda. Nestes casos, o escritorio de advocacia para atuar em tais demandas sera
contratado pela Devedora ou pela Avalista, conforme o caso, a seu exclusivo critério,
desde que também seja obtida a aprovacao da Cedente, e as suas proprias expensas.

8.3.1. Caso os recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes para arcar
com as despesas tratadas nas Clausulas acima, a Devedora ou a Avalista, conforme
0 caso, deverdo aportar recursos préoprios na Conta do Patrimonio Separado para
pagamento de referidas despesas, em até 15 (quinze) dias contados do
encaminhamento de comunicado pela Cedente ou pela Cessionaria nesse sentido,
conforme o caso. Caso a Devedora ou a Avalista, conforme o caso, ndo realizem o
referido aporte, os titulares de CRI deverdo aportar os recursos suficientes para tais
pagamentos, conforme previsto no Termo de Securitizagdo. Sob nenhuma hipotese
a Securitizadora arcard com as despesas tratadas nas Clausulas acima.

9. DISPOSICOES GERAIS

9.1. Comunicacbes: Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas
validas a partir de seu recebimento conforme os dados de contato abaixo, ou outros
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que as Partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Contrato de
Cessao.

Para a Cedente

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

Av. Cristévdo Colombo, n® 2.955, conjunto 501, Floresta,
Porto Alegre, RS,

CEP 90.560-002,

At.: Sr. Luis Felipe C. Carchedi

Telefone: (51) 3515-6201

E-mail: operacional@chphipotecaria.com.br

Para a Cessionaria

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Rua Tabapud, n°® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi
CEP 04533-004, Sao Paulo | SP

At.: Departamentos de Gestdo e Juridico

Telefone: 11 3320-7474

E-mail: gestao@virgo.inc / juridico@virgo.inc

Para a Devedora

APOGEE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Avenida Jose Silva de Azevedo Neto, 200, Bloco 3, Sala 401, Barra da Tijuca,
CEP 22775-056, Rio de Janeiro - R]

At.: André Luis Ackermann

Telefone: +55 11 3025-9111

E-mail: aackermann@gafisa.com.br

9.1.1. As comunicacgoes serdo feitos através de carta protocolada ou carta registrada,
requerendo-se devolucdo do recibo, ou equivalente, por "e-mail", ou através de
Cartério de Registro de Titulos e Documentos. Qualquer notificacdo, aviso ou
comunicagdo sera considerado recebido: (a) 48 (quarenta e oito) horas depois do
seu envio em caso de telegrama ou "e-mail"; (b) 10 (dez) dias apds o seu despacho,
no caso de carta registrada; e (c) na data de recebimento assinada no protocolo, em
caso de carta protocolada. Cada Parte deverd comunicar imediatamente as outras
sobre a mudanca de seu endereco, sob pena de validade das comunicacdes enviadas
aos enderegos acima mencionados.

9.2. Divisibilidade: Se uma ou mais disposicdes aqui contidas forem consideradas
invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade,
legalidade e exequibilidade das demais disposicdes ndo serao afetadas ou
prejudicadas a qualquer titulo.

9.3. Sucessdo: O presente Contrato de Cessdo é celebrado em carater irrevogavel
e irretratdvel, vinculando as respectivas Partes, a Devedora, seus (promissarios)
cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que
descumprir qualquer de suas clausulas e/ou a Devedora, conforme o caso, termos ou
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condicbes, pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacdo
aplicavel.

9.4. Registro: O presente Contrato de Cessdo, assim como seus eventuais
aditamentos, serdo registrados pela Devedora, as suas expensas, nos Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos das Comarcas de Porto Alegre/RS, do Rio de
Janeiro/R] e de Sdo Paulo/SP, em até 30 (trinta) dias contados da respectiva data de
assinatura, prorrogaveis por mais 10 (dez) dias na hipotese de formulacdo de
exigéncias pelos referidos cartérios; e a evidéncia do registro devera ser enviada
para a Cessionaria e para o Agente Fiduciario no prazo de 5 (cinco) dias contados do
registro.

9.5. Despesas: Sem prejuizo das Despesas, a Devedora serad responsavel, direta
ou indiretamente, pelo pagamento das despesas, taxas e emolumentos devidos aos
competentes cartérios de notas, de registro de titulos e documentos e de registro de
iméveis, a B3 e quaisquer outros decorrentes das disposices contidas neste Contrato
de Cessdo e nos Documentos da Operagao.

9.6. Securitizacdo: As Partes declaram que este Contrato de Cessdo integra um
conjunto de documentos que compdem a estrutura juridica de uma securitizacdo de
créditos imobilidrios viabilizada por meio da emissdo dos CRI, razao por que nenhum
dos Documentos da Operacdo podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.
Neste sentido, qualquer conflito em relacdo a interpretacdo das obrigacGes das Partes
neste documento devera ser solucionado levando em consideracdo uma analise
sistematica de todos os documentos envolvendo a emissao dos CRI.

9.7. Interveniéncia: A Devedora assina o presente Contrato de Cessdo
manifestando de forma irrevogavel e irretratdvel a sua concordéncia com todos os
termos desse Contrato, incluindo em relacdo a transferéncia da CCB para a
Cessionaria.

9.8. Alteracbes: Qualquer alteracdo a este Contrato de Cessdao somente serd
considerada valida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes. Sem prejuizo
do disposto acima, uma vez realizada a cessdo dos Créditos Imobiliarios, a assinatura
da Cedente dos Créditos Imobiliarios, nos termos dos Documentos da Operacdo, ndo
sera exigida para realizagdo de alteracdes aos termos e condigdes deste instrumento
ou de qualquer outro Documento da Operacdo (conforme aplicavel), de forma que
serdo considerados como validos os aditamentos celebrados apenas pela Cessionaria
e pela Devedora, desde que tais alteragbes ndo afetem ou venham a afetar a
Cedente, principalmente se acarretar incidéncia ou aumento do IOF.

9.9. Tolerancia: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessdo
(i) sao cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente
excluidos; e (ii) s6 admitem renlncia por escrito e especifica. A tolerancia e as
concessdes reciprocas terdo carater eventual e transitério e ndo configurarao, em
qualquer hipdtese, rendncia, transigéncia, remigdo, perda, modificacdo, redugdo ou
ampliacdo de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes
conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Contrato de Cessao, assim como,
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quando havidas, o serdo, expressamente, sem o intuito de novar as obrigagdes
previstas neste Contrato de Cessdo. A ocorréncia de uma ou mais hipéteses referidas
acima ndo implicard novagdo ou modificacdo de quaisquer disposicdes deste Contrato
de Cessdo, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor
houvesse ocorrido.

9.10. Execucdo Especifica: A Cessionaria podera, a seu exclusivo critério, requerer
a execucdo especifica das obrigacdes aqui assumida pela Devedora, conforme
estabelecem os artigos 497, 806 e 815 do Cddigo de Processo Civil.

9.11 Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento podera
ser assinado digitalmente, nos termos da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019
(“Lei 13.874/19"), bem como da Medida Proviséria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001
("MP_2.200-2"). Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e
amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade,
integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacdo
digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital”
(cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

9.11.1 Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdao exigidas para fins de cumprimento de
obrigacOes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo
cartorio e demais drgdos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem
a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data
da exigéncia.

9.11.2 Em vista das questdes relativas a formalizagdo eletronica deste instrumento,
as Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusao
das assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data
abaixo descrita.

10. LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

10.1. Legislacdo Aplicavel: Este Contrato de Cessdo sera regido e interpretado de
acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil.

10.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, como
o Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios oriundos ou fundados
neste Contrato de Cessdo, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

As Partes firmam este Contrato de Cessdo, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

Sdo Paulo, 08 de julho de 2021.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pagina 1/2 de assinaturas do Instrumento Particular de Cessdo Créditos Imobilidrios
e Outras Avencgas, celebrado em 08 de julho de 2021, entre Companhia Hipotecaria
Piratini - CHP, Virgo Companhia de Securitizacdo, Gafisa S.A. e Apogee
Empreendimento Imobiliario S.A.)

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP
Cedente

o
(osmagus (andai

sinado por: LUIS FELIPE CARLOMAGNO CARCHEDI 48892076000

ra: 0810712021 13:44:13 PDT

‘ ICP.
Nores===tis Felipe Carlomagno
Carchedi

CPF: 488.920.760-00

Cargo: Diretor

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACZ\O
Cessionaria

vz
NGHETiliERe Effting Matias Jﬁg HE™TUI&Y Herkenhoff Mis
CPF: 311.818.988-62 CPF: 122.277.507-74
Cargo: Diretora de Operagdes Cargo: Procuradora
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(Pagina 2/2 de assinaturas do Instrumento Particular de Cessdo Créditos Imobiliarios
e Outras Avencgas, celebrado em 08 de julho de 2021, entre Companhia Hipotecaria
Piratini - CHP, Virgo Companhia de Securitizacdo, Gafisa S.A. e Apogee
Empreendimento Imobiliario S.A.)

APOGEE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.
Interveniente Anuente

Docusigned by:
0 AT MprTElRS: D Nt e

U CPF mssaien
Papel. Diretor
DataHora da Assinatura: 0810712021 1022:10 PDT
P

Nofigr1at" Masini
Andrade

CPF: 176.943.218-30
Cargo: Diretor

Monteiro de

TESTEMUNHAS:

DocuSigned by
s i, (drs Bars s
o por. ANALUIZALL

U

c
s
o:

jorme==Ama- Luiza Leandro Moraes
Barros

RG: 28.744.622-0 - SSP/SP

CPF: 349.670.538-82

DocuSigned by
- GUILHERME AUGUSTO SOARES BENEVIDES: 16323502827

atura: 1210712021 | 06:40:52 POT

_%%*PWE‘E‘W@WWherme Augusto
Benevides

CPF: 168.235.028-27
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Docusigned by
Vlor ok My

Assinaco por: VITOR BONK MESQUITA'40768616608
16608

inalura: 0810712021 12:24:08 PDT

cE=

Soares

FEO7G8SEA299496C 9D3DAT 7

omeTVitor Bonk Mesquita

RG: 54.089.720-6 SSP/SP
CPF: 407.686.168-08
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ANEXO I
DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDULA DE CREDITO BANCARIO N°. 51500044-2 | LOCAL E DATA DE EMISSAO:
- FINANCIAMENTO IMOBILIARIO S&o Paulo, 08 de julho de 2021

1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL: APOGEE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

CNPJ/ME: 07.984.072/0001-60

ENDERECO: Avenida Jose Silva de Azevedo Neto, 200

COMPLEMENTO | Bloco 3, Sala 401 CIDADE | Rio de UF|RJ | CEP |22775-

Janeiro 056

2. GARANTIAS - Aval

3. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), na
Data de Emissdo.

DESCRICAO DO TITULO: Emissdo da Cédula de Crédito Bancario n® 51500044-2 -
Financiamento Imobilidrio ("CCB”), em 08 de julho de 2021, por meio da qual a
COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituicdo financeira, com sede na cidade
de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Cristévdo Colombo, n° 2.955,
conjunto 501, Centro, CEP 90.560-002, inscrita no CNPJ/ME sob n° 18.282.093/0001-50,
concedeu um financiamento imobilidrio & APOGEE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
S.A., acima qualificada, no valor total de até R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais).
4. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO ALVO: Empreendimento
denominado “Empreendimento Cyano”, localizado na cidade de do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, , na Avenida Lucio Costa, depois do n® 4216, CEP 22620-172,
Jacarepagua, cuja incorporagdo encontra-se registrada no R. 27 do Registro Anterior, n°
14.753 e transportada a Av. 05 da Matricula n® 454.655, do9° Oficio de Registro de Imdveis
da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, em 25 de janeiro de 2010,
desenvolvido pela APOGEE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade anénima
fechada, com sede social na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Jose Silva de Azevedo Neto, 200, Bloco 3, Sala 401, Barra da Tijuca, CEP 22775-056, inscrita
no CNPJ/ME sob o n® 07.984.072/0001-60.

5. CONDICOES DE EMISSAO

5.1 DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO 20 de julho de 2021.

5.2 DATA DE VENCIMENTO FINAL Prazo de 1.265 (mil, duzentos e sessenta e cinco)
dias, com vencimento em 20 de dezembro de
2024.

5.3 VALOR PRINCIPAL R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), na
Data de Emissao.

5.4 ATUALIZACAO MONETARIA ndo ha.

5.5 JUROS REMUNERATORIOS juros remuneratérios equivalentes a variagdo

acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI
publicada pela B3, acrescida de sobretaxa
(spread) de 5,00% (cinco inteiros por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, desde a Data de
Primeira Integralizacdo dos CRI até a data do
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efetivo pagamento.
5.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS | Pagamento mensal de Juros Remuneratérios e
(JUROS E AMORTIZACAO DE | amortizagdo do principal conforme tabela

PRINCIPAL) constante no Anexo I da CCB.

5.7. LOCAL DE PAGAMENTO Rio de Janeiro, RJ.

5.8 ENCARGOS (D juros de mora de 1% (um por cento) ao
més; e

(i) multa ndo compensatoria de 2% (dois por
cento) sobre a importéncia total devida.
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Assinatura
Status

Status

Registro de hora e data

Enviado: 08/07/2021 09:17:25
Reenviado: 08/07/2021 12:23:.03
Visualizado: 08/07/2021 13:59:09
Assinado: 08/07/2021 14:12:33

Enviado: 08/07/2021 09:17:25
Reenviado: 08/07/2021 12:23:04
Visualizado: 08/07/2021 13:43:18
Assinado: 08/07/2021 13:44.18

Enviado: 08/07/2021 09:17:25
Reenviado: 08/07/2021 12:23:04
Visualizado: 08/07/2021 12:25:27
Assinado: 08/07/2021 12:27:20

Enviado; 08/07/2021 09:17:26
Reenviado: 08/07/2021 12:23:.04
Visualizado: 08/07/2021 12:23:46
Assinado: 08/07/2021 12:24:12

Registro de hora e data
Registro de hora e data

Registro de hora e data
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Eventos de entrega intermediarios Status

Registro de hora e data

Eventos de entrega certificados Status Registro de hora e data
Eventos de cépia Status Registro de hora e data
Luciano

Icsantos@gafisa.com.br

Copiado Enviado: 09/07/2021 09:29:37
Visualizado: 09/07/2021 13:23:16

COORD OPERACOES ESTRUTURADAS

GAFISA SA

Nivel de seguranca: E-mail, Autenticagédo da conta

(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
N&o disponivel através da DocuSign

patricia

ppmoraes@gafisa.com.br

Copiado Enviado: 09/07/2021 09:29:37
Visualizado: 09/07/2021 09:34:48

Nivel de seguranca: E-mail, Autenticagéo da conta

(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
N&o disponivel através da DocuSign

Rafael Campos

COpiadO Enviado: 08/07/2021 09:17:25

rafael.campos@paramis.com.br
Nivel de segurancga: E-mail, Autenticagdo da conta

(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Néo disponivel através da DocuSign

Eventos com testemunhas
Eventos do tabelido

Eventos de resumo do envelope Status

Assinatura Registro de hora e data

Assinatura Registro de hora e data

Carimbo de data/hora

Envelope enviado
Entrega certificada
Assinatura concluida
Concluido

Eventos de pagamento

Com hash/criptografado
Seguranca verificada
Seguranca verificada
Seguranca verificada

Status

Termos de Assinatura e Registro Eletronico

08/07/2021 09:17:26
08/07/2021 12:23:46
08/07/2021 12:24:12
12/07/2021 06:40:58

Carimbo de data/hora
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS (we, us or
Company) may be required by law to provide to you certain written notices or disclosures.
Described below are the terms and conditions for providing to you such notices and disclosures
electronically through the DocuSign system. Please read the information below carefully and
thoroughly, and if you can access this information electronically to your satisfaction and agree to
this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by
selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before clicking
‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To advise SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS of your new
email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at and in the body of such request
you must state: your previous email address, your new email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to and in the body of such request you
must state your email address, full name, mailing address, and telephone number.

To withdraw your consent with SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to and in the body of such request you must state your email, full name,
mailing address, and telephone number. . .

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS as described above, you consent to receive exclusively through electronic
means all notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and other documents
that are required to be provided or made available to you by SOUZA, MELLO E
TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS during the course of your relationship with
SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS.






